Acta de la Reunitn Extraordinaria del Consejo Directivo del
Instituto Municipal de Planeacién Urbana de Culiacan,
IMPLAN
ACTA No. 3/2012

En la ciudad de Culiacén, Sinaloa, siendo las 17:06 horas de! dia lunes 20 de agosto de dos mil doce, se
llevé a cabo, en la sala de juntas de este instituto, la Sesion extraordinaria del Pleno del Ceonsejo
Directivo del IMPLAN, de acuerdo con el siguiente,

Orden del Bia:
1. Lista de asistencia.
2. Instalacion de la sesion.
3. Lectura y aprobacion del orden del dia.
4. Poligone de conurbacion Culiacan — Navolato: Sectar Aguaruto, del Plan Director de Desarrolio

Urbane de Culiacan. ~
5. Participacién de los consejeros del IMPLAN, él_
1. Lista de asistencia.
1. Lic. Moises Aegrdn Rivas Loaiza Fresidente Municipal de Culiacan y Presidente del
Consejo Directive del IMPLAN
2. Ing. Jorge Avilés Senés Secretario Técnico del Conseje Directive vy

Director General del IMPLAN

Consejeros del IMPLAN

3. Arg. Alfonso Torres Galicia 10.  Ing. Jesis Allan Qvalles Anguio

4. Arg. José Alberto Meza Sanchez 11.  Ing. José Luis Sandoval Bojorquez

5.  Lic. Enrique Coppel Luken 12.  Dr. Jests Maduena Moalina

8.  Ing. Carlos Enrique Vega Pereda 13.  Arg. José Pastor Castafieda Verduzco
7. Lic. Oscar Urcisichi Areltano 14.  Ing. Ramiro Cruz Ledn

8. Dra. Gladis Mascarefic Lépez 15. Lic. Fernando Torres Gdmez

9.  Ing. Jesis Cesar Espinoza Bringas

2. Instalacion de la sesidn.
El Ing. Jorge Avilés, Secretario técnico del Consejo Directivo, informa que la sesidn extraordinaria serg
presidida por el Lic. Moisés Aardn Rivas Loaiza, Presidente Municipal v Presidente del Consejo Directivo
del Instituto; hace del conocimiento del pleno, que el Arg. Jorge Guillermo Ruiz, Coordinador Ejecutivo del
Consejo Diractivo, se disculpd por no habérle sido posible asistir, en razén de enconfrarse fuera de Ia
ciudad.

El Lic. Moisés Aardén Rivas Loaiza, Presidenie Municipal v Presidente del Consejo Directivo del Instituto,
cede lg coordinacion de la reunidn al Ing. Jorge Avilés.

El Ing. Jorge Avilés, coordina la reunién y siendo las 17:10 hrs. y existiendo quérum legal, declard
formalmente instalada la sesidn extraordinaria.

3. Lectura v aprobacidn del orden del dia.
El ing. Jorge Avilés, informa que todss los consejeros fueron notifi cados via correo electrénico del orden

del dia; y somete & la consideracion del pleno su aprebacion, todos los consejeros expresaron estar de
acuerdo con el mismo.

4. Poligono de conlwbaciéon/C
Desarrolio Urbano dé Culiacan.

liacén -~ Mavolato: Ssctor Aguarute, del
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El Ing. Jorge Avilés, refiere los antecedentes y el trabajo realizado por el Instiiuto, en materia de la zona
conurbada de los municipios Culiacén y Navolato. Menciona que en el afio 2008 se delimita y decreta una
la zona conurbada.

Informa que posterior al decreto y aprobacion por parte del Congreso del Estado de ia existencia de la .
zona conurbada, el Instituto trabajé en el tema de la Comisidn de Zona Conurbada, 12 cual se integra por
titulares de los dos municipios, asi como el representante del Gobernador del Fstado, en este caso el
titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Péblicas.

Se han tenido diversas reuniones de trabajo y actualimente se estd en el trémite de los recursos para la
elaboracién del Plan de Ordenamiento Territorial de Zona Conurbada, el cual permitirad contar con el
acceso al Fondo Federal Metropolitano, que a la fecha dispone de recursos por el orden de los acho mil
millones de pesos.

Refiere que se tiene el compromiso de aportacion de recursos por parte de INFONAVIT, CONA
SEDESOL, para la elaboracion de este plan con el cincuenta por ciento de su costo. Informa que en abril
del presente afio, el Gobierno del Estado, a través del Instituto de Vivienda, hace la solicitud de uso de
suelo al municipio de Culiacan, con la intension de adquirir reserva territorial y desarrollar un Pian
Maestro para vivienda popular.

A partir de ello y a peticidn del Ayuntamiento, el instituto analizo la solicitud para generar una propuesta v
luego de tres meses de anélisis y trabajo entre el equipo técnico de IMPLAN, INVIES v la Direccion de
Desarrollo Urbano del Municipio, generaron una propuesta que presenta las ventajas que tendria dar la
respuesta afirmativa para que el INVIES desarrolle su proyecto de vivienda popular; le solicita al Arg.
Alberto Medrano, dar la explicacion técnica del estudio. (/.\\( :

El Arq. Alberto Medrano, indica que el predio se ubica dentro del perimetro urbano de la ciudad. en la
zona conurbada Culiacén — Navolato, de conformidad al Decreto publicado en 2008. El sector de Estudio
comprende enfre Aguaruto y San Pedro. Se analizé una superficie de trescientas cincuenta hectdreas

como zona de influencia para la formulacion de un Plan Maestro; describe las colindancias del poligono
de estudio y explica la propuesta en materias de estructura vial y usos de suelo. Explica la importancia de
consolidar los dos asentamientos existentes. -
Entre los aspectos que considera la propuesta se encuenira la proteccion de la carretera de cuatro

carriles Culiacan ~ Navolato, con uso de suelo de industria de mediano impacto v en el interior del
peligono, el uso de suelo seria de vivienda; menciona aspectos en materia de dreas verdes Y
preservacion de colindancias con la zona federal,

Enfatiza la articulacion entre los dos poblados, el respeto de los derechos de via de las torres de alta
tension, el rescate del antiguo Camino Real, Culiacan — Navolato; se preserva el canal paralelo a ias vias
del tren y a la carretera cuatro carriles. Se contempla una solucion vial al concepto de Ia carretera custro
carriles y el derecho de via de las torres de aita tensidn.

El Ing. Jorge Avilés, comenta que con la presente propuesta, a las dos poblaciones se les incorpora
vialidades perimetrales que a la fecha no cuentan y que se hara una articulacion vial desde Aguaruto
hasta San Pedro.

= El Lic. Moisés Aardn Rivas Loaiza, Presidente Municipal y Presidente del Consejo Directivo del
Instituto, pregunta por la ubicacién del poligone que propone el INVIES. Informa que el \
Gobernador le pidié que le ayd@aran con este asunto, ya que en la ciudad hay varios terrenos Q
invadidos; la idea del goberrador gs mandar una iniciativa de ley, donde el delito de invasién sea
un delito grave, sin embargo no gueria concretaria hasta tener una alterns{va real que ofrécer &
los habitantes del municipio. Considera que en muchos de los terrenos queNestén invadidos,
familias de los lideres deben tefier acaparados muchos lotes y al hacer una i

se necesita tener algo qué ofregeries. El gobierno busca ofreciles una alternal
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no tendrian ningln motivo para ingresar a una propiedad que no le pertenece al invasor. Explica
que en razén de la solicitud de INVIES, &l salicité el estudio del caso al Director del IMPLAN
desde hace tres meses. Pide a los integrantes del Consejo Directivo, que le apoyen para
cumplirles al gobernador v a los cludadanos.

El Ing. Jorge Avilés, explica la propuesta de vialidades principales que el Plan Maestro tendra que
contemplar. Considera que se trata de una oportunidad de ponerfe orden a un crecimiento que ya desde
el afio dos mil se viene dando en la zona, en los hechos dentro del poligono hay un desarrollo irregular y
ya estan empezando a exigir la dotacidn de servicios. Informa que el INVIES esté de acuerdo en someter
a la consideracion del IMPLAN y del Ayuntamiento sus propuestas y etapas de desarrollo de sus
fraccionamientos; por lo que desde la perspectiva del urbanismo moderno se tendra la oportunidad de
aplicar los criterios que siempre se han propuesto tales como los DOTS y los DUIS, v todo io que tiene
que ver en materia de movilidad, el peatdn, los usos mixtos. Musstra las secciones viales propuestas,
describe sus caracteristicas principales y consideraciones técnicas.

La Arq. Gladis Mascarefio, reconoce el contenido de la propuesta; pregunta si no se contrapone E

con el Plan Director, particularmente en los apartados contra la ciudad hueca y dispersa, opina
que como consejera la avala porque se trata de apoyar un bien comn, pero se deben de contar
con los argumentos para sustentarlo ya que la sociedad los va a exigir.

El Lic. Aarén Rivas, responde que lo importante es que Gobierno del Estado, cuente con reserva
territorial ya que actualmente carecen de ella. Se trata de un beneficio para los habitantes de
Culiacan.

El Ing. Jorge Avilés, responde que la propuesta no se contrapone con ¢l Plan Director de
Desarrolio Urbano, ni amplia el perimetro urbano de la ciudad; puntualiza aspectos del decreto de
zona conurbada relativo al perimetro de la ciudad. Explica que desde la propuesta para decretar
la zona conurbada, la actual zona de andlisis se contempla como zona habitacional, de hecho
se tiene un estudio que lo considera con dicho usc. En la presente propuesta ya se detallan los
usos y vislidades y enfatiza en la redensificacion. Puntualiza que entre Aguaruto y San Pedro, se
ubica un hueco urbano, que es donde se busca redensificar y ordenar.

El ing. José Luis Sandoval, pregunta sobre la situacién legal de esa tierra, qué se tiene y cuales
son implicaciones.

Ef Ing. Jorge Avilés, explica que la zona de estudio son trescientas cincuenta hectareas, que es la
zona hueca entre San Pedro y Aguaruto. La intensidn es hacer un Plan Maestro de Ordenacion
Territorial. INVIES, solicita 88 hectéreas para hacer su desarrollo. La tierra no se ha adguirido, es
terrenc desocupado. Muestra imagen donde una fraccién del terreno va presenta invasion, por lo
que urge poner orden.

Ef Lic. Aarén Rivas, responde que Gobierno del Estado, a través del INVI ES, estén esperando la
opinidn de! IMPLAN, y la autorizacién del Cabildo para poder comprarias.

El Ing. JesGs Ovalles, considera una decisién de caracter préctico, es una solucidn para
anticiparse a los problemas urbanos. Le sorprende que ese predic no esté invadido al
encontrarse entre dos poblados.

El Lic. Oscar Urcisichi, opina gue con la presente propuesta se solucionara el tema de las
invasiones y pregunta por el nimero de familias que se beneficiaran, Respecto &l transporte
publico pregunta si las rutas se extenderian para cubrir el servicio,

Ei Lic. Aardn Rivas, respbnde flue son alrededor de cinco mil familias. Al pr
de solicitud de serviciog para
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agregando los servicios necesarios ya que a San Pedro y Aguaruto, los separa estos terrenos por
lo que no ve problema alguno para ampliar una ruta de transporte. Manifiesta que lo importante
para Gobierno del Estado, es tener la certeza en materia de uso suelo, & efecto de concretar la
compra - venta del terreno.

= El Lic. Enrique Coppel, opina que esté de acuerdo con la propuesta.

* Ei Arq. Alberto meza, se expresa favorablemente ya que es una forma de evitar la especulacion y
freno a las invasiones |

= E! Lic. Aarén Rivas, informa que instruyo al Secretario del ayuntamiento para que presente un
documento ante el Congreso, para exentar el ISAl a la gente que tiene lotes que nunca los ha '
regutarizade, precisamente viendo este tema.

= ElIng. Carlos Vega, pregunta que si se tiene una garantia para que se apruebe la Ley contra las

invasiones.
= El Lic. Aardn Rivas, indica que si. Explica que las invasiones se han dado entre otras cosas
porque el INVIES no tiene reserva para ofrecer suelo barato. Pregunta si alguien mas quiere dar
su opinién para proceder a la votacion, '
El Ing. Jorge Avilés somete a votacion, ia aprobacidn de la propuesta y por unanimidad se acepta.

ACUERDQ

1.- El pleno del Consejo Directive opina favorablemente respecto a fa solicitud de INVIES de cambio de
Uso de Suelo de Industria de Mediano Impacto, por el de Habitacional Comercio y Servicios Alta
Densidad, en el poligono de 98 Hectareas, ubicadas dentro del perimetro urbano de la ciudad de
Culiacén, sector Aguaruto, comprendidas dentro de la zona de conurbacion Culiacan — Navolato, para ia
creacion de reserva territorial. Lo anterior en congruencia con las politicas de redensificacién contenidas
en los Instrumentos de Planeacion vigentes.

Clausura de la sesidn.

Siendo las 17:47 hrs. del dia 20 de agosto del presente afio, el Lic. Moisés Aarén Rivas Loaiza,
Presidente Municipal y Presidente del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Planeacién Urbana de
Culiacan, dio por clausurada la sesién y como constancia se levanta la presente acta que firma el Director

RESUMEN DE ACUERDOS 20 de agosto de 2012
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El pleno del Consejo Directivo opina favorablemente respecto a la /
solicitud de INVIES de cambio de Use de Suelo de Industria de &
Mediano Impacto, por el de Habitacional Comercio y Servicios Alta
Densidad, en el poligono de 98 Hectdreas, ubicadas dentro del
perimetro urbano de la ciudad de Culiacédn, sector Aguaruto,
comprendidas deniro de la zona de conurbacién Culiacén -~ Navolato,
para la creacién de reserva territorial. Lo anterior en congruencia con
las politicas de redensificacion contenidas en los Instrumentos de
Planeacidn vigentes.

General y los demés integrantes del Consejo Directivo que dan fe de dicha reunion. 2/
b



ing. Jorge Avilés Senés
Secretario Técnico del Consejo Directivy del IMPLAN

Integrantes del Consejo Directivo del IMPLAN

Arg. Alfdnso Torres Qalicia

lA/\L/.

Arg. dose Alberto Meza Sénchez

Lic. Enrique Coppel Luken Ing. Jesis Ce ingza Bringas

Ing. Carlos Enri Vega Pereda tng. Jests Allan Ovalles Angulo

fng. Jegis A valles Angulo Dr. Jests Maduefia Molina

Ing. Joseé Luis Sandoval Bojogguez




